Abrechnungstechnische Aspekee

Verbrauche an gemeinschaftlichen Zapfstellen
werden hdufig nicht mit Wasserzihlern erfasst,

da dieses Wasser allen Wohnungsnutzern gleicher-
mafien zugute kommt (Gartenbewisserung,
Gehweg- und Treppenhausreinigung, Waschkiiche,
Fahrradkeller, Heizungsraum, usw.). Diese nicht
erfassten Verbrauche fehlen dann beim Vergleich
mit dem Anzeigeergebnis des Hauswasserzihlers,

Wohnungswasserzihler — auch untereinander — und
Hauswasserzahler werden nicht immer zur gleichen
Zeit abgelesen. Hier konnen manchmal mehrere
Wochen vergehen,

Haufig unterscheidet sich auch der Abrechnungs-
zeitraum des Wasserversorgungsunternehmens
von dem der Hausverwaltung / der Eigentamer-
gemeinschaft.

Ebenso kommt es vor, dass der Verbrauch an
einzelnen Wohnungswasserziahlern wegen
Abwesenheit der Nutzer beim Ablesetermin
oder wegen Unzuginglichkeit geschirzt wird.

Wenn 7.B. der Hauswasserzihler ausfallt oder der
Figentiimer bzw. Hausverwalter dem Wasserver-
sorgungsunternchmen keine Ablesung ermoglichr,
ergeben sich zwangsldufig Unterschiede.

Hiufig wird der Anteil kalten Wasscrs, der zu
Warmwasser bereitet wird, bei den Warmwasser-
kosten abgerechnet. Auch diese Verbrauchsmenge
ist zu berticksichtigen.

Fazit

Die Ausfiihrungen zeigen, dass eine vollige Uber-
einstimmung der Anzeigewerte zwischen Haus-

und Wohnungswasserzihlern nicht moglich ist.
Hieraus crgeben sich aber fiir die verbrauchs-
gerechte Wasserkostenabrechnung keine Probleme,
weil die auftretenden Differenzen alle Nutzeinheiten
betreffen und die Relation untercinander hierdurch
kaum beeintrichtigt wird.

Technisch wire es zwar moglich, Wohnungs-
wasserzihler zu verwenden, die kleinste Wasser-
verbrauche erfassen. Dies wiire jedoch mit héheren
Kosten verbunden. Eine pauschale Abrechnung
nach Quadratmetern oder Personen ist jedoch
weder aus Griinden der Verursachergerechtigkeit
noch unter dem Gesichtspunkr der Wassercin-
sparung akzeprabel.

Entscheidend ist vielmehr, dass mit der vorhande-
nen und gesctzlich anerkannten Technik (geeichte
Wasserzihler) eine rechtlich gesicherte Basis fiir eine
wirtschaftliche und verursachergerechte Erfassung
und Abrechnung der Wasserkosten und damit

auch ein wichtiger Anreiz zum sparsamen

Umgang mit Trinkwasser zur Verfiigung steht.

Ausschlaggebend ist, dass dic korrekt ermittelten
Kosten der Wasserversorgung auf der Basis der
gemessenen Verbriauche aller Wohnungswasser-
zihler verteilt werden. Auch wenn die Verbrauchs-
summe um ctliche Prozentpunkte niedriger liegt
als jene des Hauswasserzihlers, hat dies auf dic
korrekte Kostenverteilung keinen Einfluss,
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Besonderheiten bei der
verbrauchsgerechten
Wasserkostenabrechnung

Die verbrauchsgerechte Wasserkostenabrechnung hat
sich bewdbrt. Immer mebr Wobnungen verfiigen
heute iiber eigene Wohnungswasserzihler zur
Erfassung des Warm- und Kaltwasserverbrauchs.
Angesichts der hohen Preise fiir Frisch- und
Abwasser kommt der wobnungsweisen Erfassing
und Abrechnung eine immer grifiere Bedeutung zu.
Die Verpflichtung zur Messung des Warmwasser-
verbrauchs ist in der Heizkostenverordnung vom

20. Januar 1989 gesetzlich geregell. Fiir den Kalr-
wasserbereich fordert die Mebrzahl der Bundeslinder
in ihren jeweiligen Landesbanordnungen fiir
Neubamwobnungen die Ausstattung mit Wohnungs-
wasserziblern. Auch der Deutsche Micterbund als
Sachverwalter einer der grifiten Gruppen von
Wobnungsmetzern unterstiitzt die verbrauchsgerechte
Wasserkostenabrechnung (Mieterzeitung 2/98).

In der Praxis der Wasserkostenabrechnung treten
jcdoch Besonderheiten auf. Um unnotigen
Missverstandnissen vorzubeugen, wollen die Arbeits-
gemeinschaft Heiz- und Wasserkostenverteilung e. V.,
dic Fachvereinigung Heizkostenverteiler
Wirmekostenabrechnungen ¢.V. und der Verband

der Deutschen Wasser- und Wirmezihlerindustrie e.V.
dieses Thema generell erlautern.



Wasserkostenabrechnung in der Praxis

Das Wasserversorgungsunternchmen rechnet das
gelieferte Wasser mit den Hauseigentiimern oder den
Eigentamergemeinschaften auf der Grundlage des
vom Hauswasserzahler gemessenen Verbrauchs ab.
Die Weiterverteilung der Wasserkosten auf dic
cinzelnen Nutzeinheiten erfolgr tiber Wohnungs-
wasscrzihler, Neben den Kosten der Frischwasser-
ver- und Abwasserentsorgung fallen bei der
wohnungsweisen Abrechnung - genauso wie bei der
Pauschalabrechnung - stets zusiteliche Preispositionen
an, 2.B. fur die Wasseraufbereitung, fiur Wartung,
Geratemiete, Service, Abrechnung usw, Dic Umlage
der verschiedenen Betrichbskosten ist nach Tnkraft-
treten des Mietrechtsanderungsgesetzes am 1. Septem-
ber 2001 nunmehr ausschlieSlich in § 556 des Burger-
lichen Gesetzbuch (BGB) sowie in § 20ff, der Neu-
baumictenverordnung (NMV) geregelt. § 556a Abs. 2
BGB in Verbindung mit § 2 Ziff. 2 und 3 BetrKV er-
machtigen den Vermieter zur verbrauchsabhangigen
Umlage der Kosten der Wasserver- und -cntsorgung
selbst dann, wenn im Mictvertrag keine verbrauchsab-
hiangige, sondern nur eine pauschale Abrechnung ver-
einbart ist (frither § 4 Abs. 5 MHG). Welche Betriebs-
kosten einschlieflich der Erfassung, Abrechnung und
Eichung umgelegt werden kénnen, bestimmt die am

I. Januar 2004 in Kraft getretene Betriehskostenver-
ordnung (BetrKV), die gleichermafSen fur den frei
finanzierten* als auch den mit 6ffentlichen Mitreln
finanzicrten (sog. .sozialen®) Wohnungshau gilt.

Daraus ergibt sich, dass den Nutzern im Rahmen
einer verbrauchsabhangigen Wasserkostenabrechnung
keinesfalls nur der Kubikmeterpreis des Wasserver-
sorgungsunternehmens in Rechnung gestellt werden
kann. Hinzu kommen dic im Karalog des § 2 Ziff, 2
und 3 BetrKV bzw. § 21 NMV aufgefithreen Zusatz-
kosten wie z.B. Kosten der Anmietung von Wasser-
cahlern, Kosten der Ablesung und Berechnung,

Kosten der Eichung, ete. Daraus ergeben sich Gesamt-
wasserkosten®, die in die Verbrauchsabrechnung ein-
flieien. Die Summe dieser Gesamtwasserkosten auf der
Basis des von den Wohnungswasserzahlern erfassten
Verbrauchs wird auf die Nutzer ,verteilt®.

Differenzen zwischen der Verbrauchsanzeige
am Hauswasserzahler und den Anzeigen
der Wohnungswasserzihler

Beim Vergleich zwischen dem vom Hauswasserzihler
gemessenen Verbrauch und der Summe aller von den
Wohnungswasserzihlern gemessenen Verbrauchswerte
sind regelmafSig Abweichungen festzustellen, Meistens
weist der Hauswasserziahler einen hoheren Verbrauch
aus. Diese normalen Differenzen konnen bis zu 30,
betragen,

Diese Anzeigenunterschiede haben verschiedene
Ursachen (technischer und nicht-technischer Art)
und stellen keine Abrechnungsfehler dar:

Technische Aspekee fir Anzeigedifferenzen

e Kleinstdurchfliisse, 2.B. durch tropfende Wasser-
hihne oder rinnende Spiilkasten i einzelnen
Wohnungen, reichen bei den gebrauchlichen
Wohnungswasserziahlern oft fir cine Anzeige nicht
aus. Auf die Summe der Kleinstdurchflusse im Haus
und bedingt durch die Gleichzeitigkeit, mir der
sie auftreten, reagiert aber der Hauswasserzdhler,

Hierzu ein Beispiel:

Unbemerke tropfende Wasserhihne und rinnende
Spiilkdsten kinnen sich schnell zu groffen Ver-
brauchsmengen aufsummieren. Ein durchschnittlich
gut ausgestatreter Haushale verfige heute ither

zahlreiche Warm- und Kaltwasserzapfstellen. Bei
nur einem tropfenden Wasserhahn komme tbers
Jahr gerechnet schnell ein Wasserverbrauch in emer
Groflenordnung von mehreren tausend Litern
zusammen, Fin rinnender Spiilkasten kann bis zu
10% des durchschnittlichen Wasserverbrauchs einer
Wohnung erzeugen.

Haus- und Wohnungswasserzihler sind cichpflichtig
und mussen nach 6 Jahren (Warmwasserzihler nach
5 Jahren) neu geeicht oder ausgetauscht werden,

Da jedes Messgerit nur cine endliche Genauigkeit
besitzr, kann es zu unterschiedlichem Anzeige-
verhalten kommen. So dirfen Wasserzahler im
praktischen Einsatz laut Eichordnung im Bereich
kleiner Durchfliisse bis zu = 10% an Messtoleranzen
autweisen, ohne dass das Messergebnis in Frage
gestellt werden kann, Wichtig ist daher eine regel-
maflige Gerdtewartung, um andere Eintlisse
erkennen und ggf. bescitigen zu konnen,

Hauswasserzihler sind mit horizontaler Ziffern-
blattebene eingebaut. Hicraus resultiert eine hohere
Messempfindlichkeit als bei Wohnungswasser-
zihlern, die in der Regel mit vertikaler Ziffern-
blattebene eingebaut werden.

Hauswasserzihler und Wohnungswasserzahler
unterscheiden sich in threr Bauart. Auch hieraus
begrindet sich ein unterschiedliches Anzeige-
verhalten. Der Hauswasserzahler = von der
Bauart ein sogenannter Nasslaufer - reagiert im
Gegensatz zum Wohnungswasserzahler — als
sogenannter Trockenliufer — schon auf kleinste
Durchflussmengen. Nassliufer eignen sich
jedoch aus bestimmreen Grunden (u.a. mogliche
Algenbildung) nicht far den Einsatz im
Wohnbereich.

Einfliisse des Trinkwassernetzes und unterschied-
liche Wasserqualititen konnen Minderanzeigen
hervorrufen (Verschmutzungen, Verkalkungen,
Leckagen, erc.).



